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En una sociedad en constante cambio, el pro-
yecto residencial constituye un laboratorio 
que explora diversas vías para responder a las 
nuevas necesidades. Cuatro proyectos ofre-
cen soluciones a situaciones específicas: en el 
madrileño barrio de Carabanchel, Francisco 
Burgos y Ginés Garrido han diseñado unas 
viviendas compactas y flexibles destinadas 
al alquiler de jóvenes; en Barcelona, Esteve 
Bonell y Josep Maria Gil, con Marta Peris 
y José Manuel Toral, han incluido los usos 
cívico y asistencial en un edificio de vivien-
das para mayores que permiten diferentes 
configuraciones espaciales; en Palma, Joan 
Cerdà y Tete Crespí (NIU) han renovado un 
bloque de 1950 reorganizando la distribu-
ción y construyendo una nueva fachada que 
optimiza el funcionamiento energético del 
edificio; y en la localidad murciana de Lorca, 
Manuel Costoya y Naos 04 han reconstruido 
un complejo demolido tras el terremoto de 
2011 a través de un proceso participativo que 
ha incorporado las propuestas de los vecinos.  

In an ever-changing society, residential 
projects become laboratories to explore 
different ways of addressing new needs. 
Four projects offer solutions to specific 
situations: in Madrid’s district of 
Carabanchel, Francisco Burgos and Ginés 
Garrido have designed compact and flexible 
rental apartments for young people; in 
Barcelona, Esteve Bonell and Josep Maria 
Gil, with Marta Peris and José Manuel 
Toral, have included civic uses and services 
in a housing block for the elderly where the 
residents can choose different floor plans; 
in Palma, Joan Cerdà and Tete Crespí 
(NIU) have renewed a block from 1950 
reorganizing the layout and constructing 
a new facade that optimizes the building’s 
energy efficiency; and in the town of Lorca, 
Murcia, Manuel Costoya and Naos 04 have 
rebuilt a housing development that was 
demolished after the earthquake of 2011, 
through a participatory process in which 
the residents have had their say. 

Assorted HousingVivienda variada
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MCEA/Naos 04
Residencial San Mateo, Lorca (Murcia)
San Mateo Residential Development, Lorca (Murcia)

E l terremoto que sufrió Lorca en 2011 afectó 
a un porcentaje muy alto de las edificaciones 

existentes, muchas de las cuales tuvieron que ser de-
molidas, especialmente en el barrio de La Viña. Así 
ocurrió con el Residencial San Mateo, en una de las 
vías principales de la ciudad. Para su reconstrucción, 
la comunidad de propietarios convocó un concurso 
de ideas, cuyas bases establecían que se debía man-
tener la estructura de la propiedad: seis portales de 
acceso y doce viviendas por planta —dos por cada 
portal—, de modo que cada vecino pudiera recuperar 
la posición que ocupaba dentro del conjunto. 

La propuesta ganadora partía de definir el pro-
yecto arquitectónico como un instrumento capaz 
de lograr el consenso entre todos los propietarios. 
Para que el proceso de reconstrucción y ocupación 
de las nuevas viviendas fuera lo menos traumático 
posible, se ofreció a los vecinos la posibilidad de 
incorporar, además de sus experiencias vividas 
anteriormente en el edificio, sus necesidades ac-
tuales y también futuras, planteando un esquema 
flexible que permitiera incluso el diseño de una 
única vivienda o de dos de menores dimensiones.

El proceso participativo se desarrolló en cuatro 
diferentes fases: en primer lugar, se definieron 
las necesidades individuales mediante la cumpli-
mentación de fichas. Después, tras el análisis y 
clasificación de la información obtenida, se inició 
un proceso de diseño de tipos de vivienda configu-
rados según las propuestas individuales de distri-
bución, compatibilizando todos aquellos situados 
en la misma vertical. A continuación, definidos 
los modelos, se facilitaron a los propietarios los 
diferentes tipos disponibles para la vertical de su 
vivienda, a fin de que seleccionaran la que mejor 
se adaptase a sus necesidades. Por último, sobre 
el tipo seleccionado, cada uno de los propietarios 
introdujo las modificaciones puntuales que consi-
deró necesarias. El resultado final de este proce-
so participativo queda reflejado en la redacción 
del proyecto definitivo, que recoge 45 tipos de 
vivienda diferentes; se consigue de ese modo la 
aceptación e identificación de los propietarios con 
el proyecto desarrollado conjuntamente.

El proceso desarrollado, que incorpora la vo-
luntad individual de los propietarios en la ordena-
ción del conjunto, busca reflejarse en la fachada 
mediante un sistema ordenado de contraventanas, 
en el que esa voluntad de cada uno de los vecinos 
modifica la composición general, obteniéndose así 
una imagen del edificio en permanente cambio y 
adaptada, según el momento, a las necesidades 
particulares de cada uno de ellos.

The earthquake that struck the city of 
Lorca in the year 2011 affected a very high 

percentage of the buildings in the city, many of 
which had to be demolished, especially those 
located in La Viña neighborhood. The San 
Mateo Residential Development, on one of the 
main streets in the city, also suffered significant 
damage. To rebuild it, the owner’s association 
decided to make a call for ideas, the brief of 
which established that the property’s structure 
had to be maintained: six blocks of access 
and twelve apartments per floor so that each 
neighbor’s residence would remain in the same 
position as before. 

The winning proposal was based on the notion 
of the architectural project as an instrument 
capable of achieving consensus among all the 
owners. To ensure that the reconstruction and 
occupation process of the new dwellings would 
be as smooth as possible, the neighbors were 
offered the opportunity to include, aside from 
their previous experiences, their current and 
future needs, proposing a flexible scheme that 
permitted in many cases the design of a single 
dwelling or of two smaller ones. 

The participatory process took place in four 
different phases. The first step was to determine 
the individual needs by filling forms. Then, 
after analyzing and classifying the information 
collected, the architects started designing 
types based on the individual layout proposals, 
making compatible all those situated along the 
same vertical. Next, once the models had been 
defined, the owners were informed about the 
different housing types available, so that they 
could choose the one best adapted to their needs. 
Lastly, and within the type chosen, each one of 
the owners had the opportunity to introduce the 
specific alterations deemed necessary. The final 
result of this participatory process was reflected 
in the draft of the final project, with 45 different 
apartment types. Through this process the 
owners accept, and feel identified with, a project 
developed in collaboration. 

The type of process developed in this  
project, where each owner participates in the 
overall design of the residential development,  
is reflected on the facade with an orderly  
system of shutters, where the preferences of 
the users change the general composition. 
The image of the building is therefore always 
different, adapting at every given time to the 
individual needs of each family. 
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La reconstrucción del 
edificio, demolido por 
los daños sufridos en 
el terremoto de 2011, 
procura que cada uno de 
los propietarios de las 96 
viviendas pueda recuperar 
la posición que ocupaba 
dentro del conjunto.

The project to reconstruct 
the building, demolished 
after the 2011 earthquake, 
strives to ensure that 
each one of the owners 
of the 96 apartments will 
be able to recover the 
position they used to have 
in the residential complex. 
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